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01 - Opste informacije o arhitektonskom
konkursu za tipsku fruSkogorsku kuéu za
odmor na podruéju Opstine Irig - konkurs za
dizajn: Javna nabavka br.01-404-36/2021

Narugcilac:

REPUBLIKA SRBIJA

AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
OPSTINA IRIG-OPSTINSKA UPRAVA

Konkurs organizuje Opstina Irig,u saradnji sa
Drustvom arhitekata Novog Sada (DaNS) kao
sprovodiocem konkursa.

Predmet konkursa:

Predmet javne nabavke broj 01-404-36/2021
su usluge-lzrada idejnih reSenja za tipske
fruSkogorske kuce za odmor na podrucju opstine
Irig.

Naziv i oznaka iz opSteg reCnika nabavke:
71221000-arhitektonske usluge za zgrade.

Cilj konkursa:

Cilj ovog konkursa je da se kroz valorizaciju viSe
pristiglih idejnih reSenja iznade najkvalitetnije
idejno reSenje za tipske fruskogorske kuce za
odmor na podrucju opstine Irig, uz isplatu nagrada
autorima najboljih radova.

Tip konkursa:
Prema pravu na u€estvovanje: otvoreni

Prema cilju Konkursa: projektni

Prema stepenu sprovodenja: jednostepeni
Prema nacinu i predaji rada konkurs je anonimni
Prema pravu ucesc¢a konkurs je medunarodni

Trajanje konkursa:

Konkurs je bio otvoren od 15.09.2021. godine do
01.11.2021. godine.

Sastav zirija:

ReSenjem Narucioca o obrazovanju zirija, broj 01-
404-36/2021 od 14.09.2021.godine, obrazovan je
Ziri za predmetni konkurs,u slede¢em sastavu:

1. Miljan Cvijeti¢, dipl.inz.arh, PredsednikZirija,
Drustvo arhitekata Novog Sada

2. mr Vladimir Pihler, dipl.inz.arh, &lan Zirija, JP
Zavod za urbanizam Vojvodine

3. Oliver Ognjenovié, élan Zirija, Opstina Irig

Izvestioci konkursa:
Tamara StriCevi¢, dipl.inz.arh.
Violeta Stefanovi¢, mast.inz.arh.



02 - Podaci o ziriranju

Izvestioci konkursa su 02.11.2021. godine
pristupili otvaranju, pregledanju i razvrstavanju
pristiglih konkursnih radova.

Ukupno je stiglo 59 radova, od kojih je 11
diskvalifikovano zbog neispunjavanja tehnickih
uslova konkursa. Ukupan broj radova Kkoji
su ispunili sve tehniCke uslove, te su uzeti u
razmatranje od strane zirija je 48. Od tih 48, 18
reSenja pristiglo je za kuéu “tip 17, 17 za kuéu “tip
2”113 za kucu “tip 3”.

Nakon otvaranja, pregledanja i razvrstavanja
pristiglih radova i sacinjavanja zapisnika o
istim, izvestioci su zapisnik i konkursne radove
elektronskim putem dostavili svim ¢lanovima zirija.

Tok rada zirija

Plenarna sednica zirija organizovana je
12.11.2021. godine i saCinjen je zapisnik koji
predstavlja sastavni deo zavrSnog izvestaja Zirija.
Radovi su kategorizovani po tipu kuce, te su
postojale tri grupe radova o kojima se pojedinacno
diskutovalo.

Kriterijumi za ocenu dizajna/projekta:

1. Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih
u konkursu.Originalnost i kre-ativnost u dizajnu i
nacinu upotrebe — uklapanje u postojeéi ambijent,
funkcionalnost, savremeni koncepti koriS¢enja
pro-stora,multifunkcionalnost, transformabilnost,
itd. - 40 bodova

2. Re8enja koja podrzavaju odrzivu gradnju i
ekoloske pristupe —odnos ka prirodnom okruzeniju.
- 30bodova

3. Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost.
Upotreba odgovarajuéih materijala. - 30bodova

Nakon razmatranja svih pristiglih radova sa
stanoviSta kriterijuma navedenih u raspisu
konkursa Ziri je uz konsultaciju sa izvestiocima
konskursa, u prvom krugu jednoglasno izvrSio
preliminarnu selekciju pri ¢emu su iz daljeg
razmatranja eliminisani oni radovi koji su odstupili
od konkursnih uslova.

Nakon izvrSene preliminarne selekcije, ziri je
napravio i selekciju najuspesnijinh radova za svaki
tip kuée pojedinacno, te sastavio preliminarni
spisak nagradenih radova.

Radovi su u sledecem delu izveStaja zapisani u
formi: radna Sifra/Sifra pod kojom je rad predat.



03 - Odluka o preliminarnom nagradivanju

radova
TIP 1

NAGRADA
12/13131
Stefan Radosevi¢, M. Arch.

OTKUP

8/32765

Unknown Studio Doo, Beograd
Projektni tim:

Jovana Mileti¢ m.arh

Miloje Kruni¢ dia

Milan Grubanov m.arh

Elena Dzinovi¢ m.arh

Marko lli¢ m.arh

POHVALA
5/28369

Nemanja Caci¢
Sanja Kara¢ Janji¢

POHVALA
9/41422
Tamara Pavlovié, dia

POHVALA

17/03730

Modelart Arhitekti:

Dejan Mitov, m.i.a.

Krsto Radovanovié, m.i.a.
Zeljana Davidovi¢, m.i.a.
Slobodan Ciri¢, m.i.a.
Tijana Bilafer, d.i.a.

POHVALA
49/00402
Milo$§ Stoji¢
lva Markovi¢

TIP 2

NAGRADA
27/10022
Mirko Pavlovi¢, dia

POHVALA

21/11076

Milo$§ Simi¢ mast. inz.arh.
Jelena Tica mast. Inz.arh.

POHVALA

23/95261

Unknown Studio Doo, Beograd
Projektni tim:

Jovana Mileti¢ m.arh

Miloje Krunic dia

Milan Grubanov m.arh

Elena Dzinovi¢ m.arh

Marko lli¢ m.arh

POHVALA

28/78987

Predrag Jakovljevi¢ dipl.inz. arh.
Vukan Zunié dipl.inz. arh.

POHVALA
31/05074
.Enterijer Jankovic* doo



POHVALA
34/04840
Modelart Arhitekti:
Dejan Mitov, m.i.a.

Krsto Radovanovié, m.i.a.

Zeljana Davidovié, m.i.a.
Slobodan Ciri¢, m.i.a.
Tijana Bilafer, d.i.a.

TIP 3

NAGRADA
48/31105
.Enterijer Jankovi¢* doo

OTKUP
44120022
Mirko Pavlovi¢, dia

POHVALA
40/12122
Tamara Pavlovié, dia

POHVALA

35/78403

N.E.F. Architects

Milana Grgic, dipl.inZ.arh
Marko Rajkovi¢
Nemanja Pekovi¢

Nakon utvrdivanja odluke o prelminarnom
nagradivanju radova, izvestioci su pristupili
otvaranju koverti “autor” kako bi proverili da li su
autori svih predlozenih radova ispunili sve uslove
konkursa. lzvestioci su nakon provere zakljucili
da su autori svih predloZenih radova ispunili sve
konkursne uslove, te je preliminarna odluka o
nagradivanju radova usvojena i kao finalna.



04 - Skenirana potvrda odluke ja

¥ noctynky jaske wabaske Gpoj 01-404-36/2021, U3pana nAEjHUX PeWeHba 33 THNCKe dpywroropcke kyhe 3a
OAMOP Ha NOAPYHjY onwTHHe Wpur, npernen npeaaTix paaosa, Tj. OUEHMBaKE W PAHTUPaHLE HCTHX obasuo je
CTPYYHH HPH KOjH je pagmo y cacTasy:

*  Muwnau LisujeTuh, AHNA.MHIK.3PX., NPeACeAHHE MUpHja

s mp Bnagumup Muxnep, AUINHHILAPX., WNaH UPHja
& Onueep Orsenozuh, YnaH MHPHa

Opnyky o HarpaheHHM K OTKYN/LEHHM PAAOBHMA CBOJUM NOTNHCOM notephyjy MNaHOBH MUpH]a:

e A
T

. Muman Uswjetuh, . NPEACEAHHE MHpH]a

X P Bragmup Muep, GHIAKWK.IPX., 413K HHpHja

[l UiC.

. Oanseg/Onwenoswh, 4aau HupH|a




05 - Izvestaj zirija

Arhitektonski konkurs za tipsku fruS§kogorsku kucu
za odmor na podrucju opstine Irig je organizovala
Opstina irig a sprovodilac konkursa je bilo Drustvo
arhitekata Novog Sada.

Zadatak konkursa je bio kreirati funkcionalno i
estetski kvalitetnu ponudu idejnih reSenja kuca
za odmor u specificnom ambijentu Fruske Gore.
U zavisnosti od veli€ine i kvadrature, objekti su
razvrstani u tri razliCite kategorije.

Za kucu tip 1 (objekat do 100m?) stiglo je ukupno
18 radova, za tip 2 (objekat do 150m?) 17, a za
kucu tip 3 (objekat do 300m?) 13 radova.

Ziri je imao zadatak da temeljno pregleda,
vrednuje i oceni sve pristigle radove dok je samo
Ziriranje odrzano u prostorijama OpStine Irig u
petak 12.11.2021.

Nakon razmatranja svih pristiglih radova sa
stanovista kriterijuma navedenih u raspisu
konkursa ziri je uz konsultaciju sa izvestiocima
konskursa, u prvom krugu jednoglasno izvrsio
preliminarnu selekciju pri ¢emu su iz daljeg
razmatranja eliminisani oni radovi koji su odstupili
od konkursnih uslova.

Pazljivo su analizirani svi kvaliteti i dometi pristiglih
radova. Ziri je argumentovano diskutovao o
svim kvalitetima i nedostacima predlozenih
reSenja pri ¢emu su radovi bodovani po sledeéim
kriterijumima:

Kriterijum 1 - 40 bodova: Originalnost i kreativnost
u dizajnu i nacinu upotrebe — uklapanje u
postoje¢i ambijent, funkcionalnost, savremeni
koncepti koris¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd.

Kriterijum 2 - 30 bodova: ReSenja koja podrzavaju
odrzivu gradnju i ekoloSke pristupe — odnos ka
prirodnom okruzenju.

Kriterjum 3 - 30 bodova: Ekonomicnost,
racionalnost i izvodljivost. Upotreba odgovarajucih
materijala.

lako se za maniji broj radova moze reci da poseduju
odredene sli¢nosti u pristupu, poseban izazov za
ziri predstavljala je Cinjenica da su predlozeni
arhitektonski koncepti Cesto bili u velikoj meri
razliCiti, sa potpuno drugacijim polaziStima i
oblikovnim odrednicama. Takode, radovi su
varirali u stepenu razrade i nivou detaljnosti.

ZaTIP 1 ziri je doneo odluku da nagradi rad predat
pod Sifrom 13131.

Za TIP 1 Ziri je doneo odluku da rad predat pod
Sifrom 32765 bude otkupljen.

Za Tip 2 nagrada je dodeljena radu pod brojem
10022.

Za Tip 3 nagrada je dodeljena radu pod brojem
31105.

Za TIP 3 Ziri je doneo odluku da rad predat pod
Sifrom 20022 bude otkupljen.



Pored tri nagradena rada i dva otkupa, ziri je imao
potrebu da dodeli pohvale radovima kod kojih je
prepoznat odredeni kvalitet i potencijal a koji bi
se manjim korekcijama i daljom razradom mogli
znacajno unaprediti.

Pohvaljeni su radovi sa sledec¢im Siframa:

Za Tip 1 — 28369, 41422, 03730, 00402

Za Tip 2 — 11076, 95261, 7898, 05074, 04840
Za Tip 3 —12122, 78403

Autori ovih radova ¢e biti naknadno kontaktirani od
strane Opétine Irig radi dogovora u vezi koris¢enja
ovih radova u katalogu projekata tipskih objekata.

U ime Drustva arhitekata Novog Sada i u svoje
licno ime zelim da se zahvalim svima koji su
uCestvovali na realizaciji ovog konkursa, a
prevashodno Opéstini Irig na zelji i hrabrosti da
pionirski raspiSe jedno ovakvo stru¢no nadmetanje
koje, u buduénosti treba da sluzi kao primer i
drugim sredinama.

Miljan Cvijeti¢, dia — Predsednik Zirija






06 - Pregled svih predatih radova sa
ocenama i komentarima zirija

Tip 1 — kuéa za odmor za jednog vilasnika
(porodica. pojedinac) maksimalne BRGP
100 m2. ne uklju€ujuéi suteren.

Uslovi za gradenje

Zonu ku¢a za odmor ,2“ je zona ku¢a za odmor van
Nacionalnog parka, a u posebnoj nameni Prostornog
plana podrudja posebne namene ,Fruska gora“i Cine
je sledece lokacije:

- lokacija 7 u KO Velika Remeta,

- lokacija 9 u KO Grgeteg,

- manji , severni deo lokacije 11 u KO Irig,

- lokacija 15 u KO Vrdnik i

- manji deo lokacije 17 u KO Vrdnik i KO Jazak
Prnjavor (u njenom severnom i isto€nom delu).

neki drugi oblik postavljanja skulptura u javni prostor;
[J Prostor za efemerne izloZzbe i umetnicke postavke,
za koji treba razmotriti mobilijar

i izlagacki koncept koji mozZe da zadovolji razlicite
produkcijske zahteve;

[1 Prostor za sedenje i odmor koji se moZe razmatrati i
kao mesto dogadaja.

Takode, u€esnici mogu razmatrati paviljonske struk-
ture koje bi sluZile programima galerija

(radionice, tribine, govorni program, i sl.), letnji kafe,
zajedniCka suvenirnica/knjizara galerija, i

sli¢no.

Re8enjem se mogu razmatrati i ostali postojeéi pro-
grami na lokaciji, a koji se mogu otvoriti ka trgu

(kao npr.kafe knjizara), te doprineti kvalitetu programa
trga.

Postojece zelenilo na trgu se u najvecoj meri zadrza-
va.

Posto se radi o javhom gradskom prostoru na koji

izlaze objekti izuzetnih arhitektonskih vrednosti,
posebnu paznju posvetiti materijalizaciji, elementima
mobilijara, rasveti i ostalim temama dizajna

urbanog prostora.

a ) Vrsta i namena objekata

Vrsta objekta: objekti mogu biti samo slobodnostojedi.

Osnovna namena objekta: dozvoljena je izgradn-

ja samo jednog glavnog objekta i viSe pomoc¢nih
objekata u funkciji glavnog objekta. Dozvoljena je
izgradnja gradevinskog kompleksa na osnovu pred-
hodno izradenog urbanisti¢kog projekta za urbanis-
ticko-arhitektonsku razradu lokacije, u okviru kog bi
bilo planirano viSe gradevinskih parcela namenjenih
za izgradnju glavnih (i pomocnih) objekata i pristup-
nog puta od javne saobracajne povrsine do planiranih
sadrzaja.

1. Glavni objekat:

- objekat za odmor i povremeno stanovanje (kuéa za
odmor);

- poslovni objekat iz oblasti ugostiteljstva (samo ugos-
titeljski objekat za smestaj: ku¢a, apartman, soba,
etno kuca, vila;

- pored osnovne funkcije - odmor i povremeno stano-
vanje, deo objekta za odmor i povremeno stanovanje
(ku¢a za odmor) moze se koristiti i za poslovanje i to
samo za tihe usluzne delatnosti (iz oblasti ugostiteljst-
va: usluge smestaja-soba, trgovina na malo i zanatst-
vO).

2. Pomocni objekat:

- pomoc¢ni objekat je u funkciji glavnog objekta i gradi
se ako na parceli postoji glavni objekat ili je zapoceta
izgradnja glavnog objekta;

- pomoc¢ni objekti su: garaze za putni¢ko vozilo,
ostave, letnje kuhinje, nadstre$nice, vrtna senila,
dvorisni kamini, bazeni i infrastrukturni objekti (bunari,
vodomerni Saht, vodonepropusne betonske septicke

jame, ograde, transformatorske stanice i sl);



- na gradevinskoj parceli je dozvoljena izgradnja po
jednog pomoénog objekta od svih napred navedenih.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u okviru
osnovne namene su iz oblasti ugostiteljstva i to samo
ugostiteljski objekat za smestaj (ku¢a, apartman,
soba, etno kuéa, vila), trgovina na malo i zanatstvo
(tihe usluzne delatnosti).

Zabranjena je izgradnja drugih stambenih objekata,
nepomenutih poslovnih objekata, proizvodnih, sk-
ladis$nih, ekonomskih i infrastrukturnih objekata, kao i
drugih pomo¢nih objekata koji nisu navedeni. Izradom
urbanisti¢kog plana, u zoni ku¢a za odmor dozvolja-
va se prenamena u kompatibilne namene definisane
ovim Planom.

b ) Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele

Planom se daju uslovi za obrazovanje gradevinske
parcele namenjene za:

- izgradnju glavnih i pomoénih objekata u zoni ku¢a za
odmor i

- gradevinski kompleks u okviru kog bi bilo planirano
viSe gradevinskih parcela namenjenih za izgradnju
glavnih i pomoc¢nih objekata i pristupnog puta od javne
saobracajne povrsine do planiranih sadrzaja

- minimalna povrsina gradevinskog kompleksa je 5000
m2.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u zoni
ku¢a za odmor namenjenih za izgradnju glavnih i
pomocnih objekata su:

[0 Gradevinska parcela mora imati obezbeden direk-
tan pristup putu koji je javna povrsina.

[J Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela,
a za potrebe obrazovanja nove gradevinske parcele,
minimalna veli€ina gradevinske parcele je 1000 m2,
a maksimalna veli¢ina gradevinske parcele se ne
uslovljava.

[J Pri parcelaciji ili preparcelaciji obezbediti minimalnu

Sirinu gradevinske parcele od 10 m.

[J Pri parcelaciji ili preparcelaciji planiranje privatnog
pristupnog puta u Sirini od minimalno 2,5 m dozvolje-
no je samo za jednu parcelu.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u zoni
ku¢a za odmor namenjenih za izgradnju gradevinskog
kompleksa su:

- obavezna je izrada urbanisti¢kog projekta na osnovu
kog bi se sagledali i svi ostali uslovi za izgradnju, a
prema datim pravilima gradenja;

- minimalna veli¢ina gradevinske parcele za zonu
kuc¢a za odmor je 750 m2, minimalna Sirina gradevin-
ske parcele je 10 m, a minimalna Sirina gradevinske
parcele pristupnog puta je 8 m;

- kada pristupni put menja pravac, na skretanju
planirati proSirenje koridora za potrebe obezbedenja
saobracajne preglednosti i ugla skretanja.

Gradevinska parcela za pristupni put mora imati obez-
beden direktan pristup javnoj saobrac¢ajnoj povrsini.

v ) Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu
na granice gradevinske parcele

Svi objekti se grade kao slobodnostojeci objekti. Ob-
jekti se grade na gradevinskoj liniji ili unutar povrSine
ograni¢ene gradevinskim linijjama. Gradevinske linije
se definiSu u odnosu na regulacionu liniju i u odnosu
na ostale granice gradevinske parcele na kojoj se
gradi.

Gradevinska linija za glavni objekat je na min. 10 mu
odnosu na regulacionu liniju pristupnog puta, odnosno
drzavnog puta i na min. 5 m u odnosu na regulacionu
liniju potoka.

U odnosu na granice parcele sa susedima, gradevins-
ka linija za sve objekte se mora uvuc¢i minimalno 2,5
m (osim ograde i bunara).

g ) Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti



gradevinske parcele

[J Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti gradevin-
ske parcele je 10%. Maksimalna dozvoljena bruto
povrsina najveée osnove glavnog objekta je 150 m2.
[J Minimalna dozvoljena bruto povrsina glavnog objek-
ta je 30 m2.

[ Maksimalna dozvoljena bruto povrSina pomoc¢nog
objekta je 20 m2.

[1 Na gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 40%
zelenih povrsina.

d ) Najveca dozvoljena spratnost ili visina objekata

[0 Najvecéa dozvoljena spratnost glavnog objekta je P
+ Pk (prizemlje + potkrovlje). Dozvoljena je izgradnja
jedne podrumske etaze, ako ne postoje smetnje geo-
tehnicke i hidrotehnicke prirode.

[0 Najvecéa dozvoljena spratnost pomocnih objekata:
garaze za putni¢ko vozilo, ostave, letnje kuhinje, nad-
streSnice, vrtna senila, je P (prizemlje).

[ Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno pre-
ma nultoj koti objekta (kota zastitnog trotoara) i to:

[J kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne
moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno niza od nulte kote objekta (kota zastit-
nog trotoara);

[ kota prizemlja moze biti najvise 1,2 m viSa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno od nulte
kote objekta (kota zastitnog trotoara);

[ Maksimalna visina glavnog objekta je 8 m (mereno
od nulte kote objekta);

[ Maksimalna visina pomoc¢nog objekta je 4 m (mere-
no od nulte kote objekta);

[0 Minimalna svetla visina etaze glavnog objekta je 2,4
m.

[J Svetla visina nadzitka potkrovne etaze je maks. 1,6
m (visina od kote gotovog poda potkrovne etaze do
taCke preloma krovne kosine).

e ) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj

gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli u okviru zone ku¢a za odmor
dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog objekta
i viSe pomocénih objekata u funkciji glavnog objekta, u
skladu sa podnaslovom a) ove tacke.

Garazu graditi na minimalno 4 m od glavnog objekta.
Ako su zadovoljeni protivpozarni uslovi zastite, garaza
se moze graditi u sastavu glavnog objekta.

Vodonepropusni objekat za sakupljanje i tretman ot-
padnih voda (septi¢ka jama, kao prelazno reSenje do
izgradnje kanalizacione mreze) locirati na parceli na
kojoj se gradi objekat, na min. 3 m od granice parcele
i drugih objekata.

Z ) Uslovi i nagin obezbedivanja pristupa parceli i
prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu obezbediti kols-
ko-pesacki prilaz minimalne Sirine 2,5 m, sa mini-
malnim unutradnjim radijusom krivine od 5,0 m. Za
parkiranje vozila za sopstvene potrebe obezbediti
parking prostor u okviru vlastite gradevinske parcele.

z ) Infrastrukturna opremljenost

Snabdevanje vodom obezbediti buSenjem bunara

na parceli ili na drugi nacin, u skladu sa propisima.
Ukoliko postoje moguénost, snabdevanje vodom
obezbediti prikljuéenjem na najblizi naseljski sistem ili
regionalni sistem vodosnabdevanja.

Odvodenje otpadnih voda resiti putem vodonepropus-
nih objekata za sakupljanje i tretman otpadnih voda,
koje periodi¢no prazniti autocisternom.

Nivelacijom saobrac¢ajnih povrsina odvodenje
povrsinskih voda reSiti u okviru parcele na kojoj se
gradi. Uslovno Ciste povrsinske vode sa parcele
odvoditi slobodnim padom rigolama prema saobraca-



jnim i zelenim povrSinama na parceli. PovrSinske vode
sa gradevinske parcele nije dozvoljeno usmeravati
prema drugoj gradevinskoj parceli.

Za prikljuenje objekata na distributivni elektroener-
getski sistem (DSEE) izgraditi priklju¢ak koji ¢e se
sastojati od prikljuénog voda i ormana mernog mesta
(OMM), a prema uslovima nadleznog operatora dis-
tributivnog sistema).

i ) Ogradivanje parcele

Gradevinska parcela se moze ogradivati zivom - zele-
nom ili transparentnom ogradom, maksimalne visine
do 1,5 m. Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti
na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati
van regulacione linije.

j ) Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Objekti mogu biti gradeni od svakog €vrstog materijala
koji je u upotrebi, na tradicionalan (zidani objekti) ili
savremeniji nac¢in (montazni objekat).

Arhitektonski oblici, upotrebljeni materijali i boje,
zajedno sa parternim uredenjem, treba da doprinesu
uspostavljanju jedinstvenosti celine u okviru gradevin-
ske parcele i afirmiSu ambijentalne vrednosti okruzen-
ja u kom se gradevinska parcela nalazi.

Fasade objekata mogu biti malterisane i bojene, u boji
po zelji Investitora, a moguca je i primena tradiciona-
Inih i savremenih fasadnih obloga, primerenih ovom
podneblju i okruzenju objekta (fasadna opeka, kamen,
drvoisl.).

Preporucuje se izrada kosog krova sa nagibom kro-
vne konstrukcije od 20-450. Krovni pokrivac izvesti
u skladu sa nagibom i oblikom krova (preporucuje
se crep).Visina nadzitka kod prizemnih objekata je

maksimalno 0,6 m bez mogu¢nosti otvaranja otvora
na krovu. Visina nadzitka za potkrovnu etazu je 1,6
m, racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Krovni prozori mogu biti u
ravni krova ili postavljeni vertikalno (krovna badza).
Moze se dozvoliti i ravan krov radi formiranja krovnih
terasa i basti (zeleni krovovi).



NAGRADENI RAD
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Obrazlozenje zirija:

Glavna odlika ovog koncepta jeste savremena inter-
pretacija ideje preuzete iz tradicionalne graditeljske
prakse u vidu formiranja objekta oko centralno postavl-
jenog ognjista. Dodatna vrednost ovog prostornog,
funkcionalnog i simboli¢nog jezgra objekta lezi u tome
$to je taj prostor u isto vreme unutrasnji i spoljasnji,
otvoren i zatvoren, i §to u zavisnosti od preferecije ko-
risnika moze biti potpuno privatan ili postati mesto sus-
reta i kontakta.

Predlozeno reSenje uspeSno objedinjuje sve bitne
konkursom trazene zahteve. Kompaktna osnova i ar-
hetipska forma narocito pogoduju tipu kuc¢e za odmor
do 100 m2.

Ritmi¢na i uniformna fenestracija sa dobro osmisl-
jenim sistemom zatvaranja i zasencenja doprinose
ekonomicnosti i pogoduju energetskom bilansu ob-
jekta. Dato reSenje je narocCito svrsishodno u svrhu
obezbedivanja objekta u periodu kada se on ne ko-
risti. Konstrukcija je takva da je reSenje potpuno mo-
guce realizovati u montaznom ali i u klasi€nom sistemu
gradnje uz alternativhu materijalizaciju bez znac¢ajnog
uticaja na vizuelni kvalitet objekta. ReSenje suterena je
takvo da je gotovo Citava struktura ukopana sa diskret-
no reSenim prilazom, $to za rezultat ima organski spoj
objekta i terena.
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Obrazlozenje zirija:

Koncept koji se zasniva na prostornom i funkciona-
Inom razdvajanju objekta na dve ili viSe celina kako
bi se odgovorilo na topografiju i zahteve za fleksibil-
noscu je nesSto ¢ime se bavilo vise autorskih timova.
Medutim, predlozeno resenje, koje podjednako dobro
funkcioniSe i kod Tipa 2, je najkreativnija konkretizaci-
ja ovakvih projektantskih pokusaja. Jednostavna volu-
metrija razdvojenih prostornih celina i njihov, u zavis-
nosti od terena i orijentacije, medusobni odnos nudi
veliki broj prostornih varijacija i moguénosti primene u
razli¢itim situacijama.

Moglo bi se reéi da ovoj svojevrsnoj grupnoj formi na-
jvise pogoduje lokacija gde postoji denivelacija terena
jer tada, kroz visinsku dinami¢nost najvise do izrazaja
dolaze njeni oblikovni kvaliteti. Rad karakteriSe dobro
izbalansirana i smislena upotreba punih i otvorenih
fasadnih povrsina. Pored toga, projekat krasi i fleksibil-
nost kada je u pitanju i upotreba razli¢itih vrsta ma-
terijala i tekstura i relativno jednostavna mogucénost
izgradnje $to je takode vrednovano od strane Zirija.



= Sifra rada: 72184 TIPSKA KUCA 1
1 : — radna Sifra rada: 1

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZzenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 5

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 5

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |15

Komentari zirija:

Objekat ne pruza ocekivani odgovor na postavljene
cilieve.




Sifra rada: 78401 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 2

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koris¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 20

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 10
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 15

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |45

Komentari zirija:

Koncept nije 10§, ali nedostaje bolja razrada.




3w ki 3 opiep Z 28689 Sifra rada: 28689 TIPSKA KUCA 1

Tt s radna Sifra rada: 3

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

4 Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci

_ ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 0

oTBOp rangpuje

o

cnpar Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju
i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 0

okruzZenju.

Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 0
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |0

Komentari zirija:

Nije odgovoreno na temu konkursa.




Sifra rada: 11077 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 4

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koris¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 15

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 30
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |55

Komentari zirija:




Sifra rada: 28369 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 5

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 15

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 25
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 20

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |60

Komentari zirija:

Postavlja se pitanje zasto su zakoSeni zidovi, nije
jasan nacin adaptacije objekta razli¢itoj topografiji.
Rad se pohvaljuje.




Sifra rada: 53644 TIPSKA KUCA 1

ZFRUé“ ORI | e | radna $ifra rada: 6

KUCA ZA ODMOR

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti

-~ — T koris¢enja prostora,multifunkcionalnost,
H ‘.E g o = | transformabilnost, itd. 10
diaat Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju
i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 20

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |35

Komentari zirija:

Opsta koncepcija objekta je postavljena u Zeljenom
pravcu, ali nije dovoljno razradena.




KONKURS ZA TIPSKU FRUSKOGORSKU KUGU 76441 élfra rada. 76441 TIPSKA KUCA1

ZA ODMOR NA PODRUESJU OPSTINE IRIG radna Sifra rada: 7

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZzenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 3

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 5

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |13

Komentari zirija:

Objekat ne pruza ocekivani odgovor na postavljene
ciljeve.




Sifra rada: 32765 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 8

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 35

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 20
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 20

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |75

Komentari zirija:




osnova prizemlja
1:100

41422_tip1_01

Sifra rada: 41422 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 9

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZzenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 40
Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju
i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 20
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 15
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |75

Komentari zirija:

Objekat odgovara stvaranju novog identiteta frusk-

ogorske vikend kuce.
Rad se pohvaljuje.
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Sifra rada: 01860 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 10

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 5
Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju
i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |20

Komentari zirija:

Objekat se ne istiCe kao model za gradenje identite-

ta fruskogorske vikend kuce.



Sifra rada: 43811 TIPSKA KUCA 1

3D STAMPANA
FRUSKOGORSKA KUCA

rotiog

radna Sifra rada: 11

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 5

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 5

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |15

Komentari zirija:

Objekat se ne istice kao model za gradenje identite-
ta fruskogorske vikend kuce.




Sifra rada: 13131 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 12

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

‘ R ﬁl_ I!lw i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci

kLt L I ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti

e | el koris¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 35

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 25
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 30

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |90

Komentari zirija:




Sifra rada: 98789 TIPSKA KUCA 1
. radna Sifra rada: 13

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 0

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 0
osnova prizemija |-/ “ A 5 Okruienju
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 0

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |0

Komentari zirija:

Prikazan objekat u nizu, nije jasno kako funkcionise
kao slobodnostojeci objekat.




Sifra rada: 05109 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 14

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 10

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 10
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |30

Komentari zirija:




Sifra rada: 30199 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 15

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 10

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 15
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |35

Komentari zirija:

Objekat je kvalitetno koncipiran u osnovi, ali ne daje
odgovor definisanju tipskog projekta fruskogorske
vikend kuce




Sifra rada: 07274 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 16

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 20

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 10
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |40

Komentari zirija:




- Sifra rada: 03730 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 17

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 20

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 25
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 30

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |75

Komentari zirija:

Racionalno reSenje koje ima kapacitet da se prilago-
di diverzifikovanim topografskim okolnostima.




&ifra rada: 00402 TIPSKA KUCA 1

radna Sifra rada: 49

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 35

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 30
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |75

Komentari zirija:

Neophodno doraditi.




Tip 2 — rezidencijalna vila maksimalne
BRGP 150 m2, ne ukljuéujudi suteren. U
ovom tipu razmotriti varijacije koje po-
drazumevaju koris¢enje kuée od strane
jednog vlasnika (porodica, pojedinac). do
mogucénosti razvijanja posebnog dela ob-
ekta. jednog. koji bi sluzio kao smestajni
kapacitet u svrhu turizma. (apartman za

iznajmljivanje. deljenje kuée, itd.)

Uslovi gradnje

Zonu ku¢a za odmor ,2“ je zona ku¢a za odmor van
Nacionalnog parka, a u posebnoj nameni Prostornog
plana podrudja posebne namene ,Fruska gora“i Cine
je sledece lokacije:

- lokacija 7 u KO Velika Remeta,

- lokacija 9 u KO Grgeteg,

- manji , severni deo lokacije 11 u KO Irig,

- lokacija 15 u KO Vrdnik i

- manji deo lokacije 17 u KO Vrdnik i KO Jazak
Prnjavor (u njenom severnom i isto€nom delu).

neki drugi oblik postavljanja skulptura u javni prostor;
[J Prostor za efemerne izloZzbe i umetnicke postavke,
za koji treba razmotriti mobilijar

i izlagacki koncept koji mozZe da zadovolji razlicite
produkcijske zahteve;

[1 Prostor za sedenje i odmor koji se moZe razmatrati i
kao mesto dogadaja.

Takode, u€esnici mogu razmatrati paviljonske struk-
ture koje bi sluZile programima galerija

(radionice, tribine, govorni program, i sl.), letnji kafe,
zajedniCka suvenirnica/knjizara galerija, i

sli¢no.

Re8enjem se mogu razmatrati i ostali postojeéi pro-
grami na lokaciji, a koji se mogu otvoriti ka trgu

(kao npr.kafe knjizara), te doprineti kvalitetu programa
trga.

Postojece zelenilo na trgu se u najvecoj meri zadrza-
va.

Posto se radi o javhom gradskom prostoru na koji

izlaze objekti izuzetnih arhitektonskih vrednosti,
posebnu paznju posvetiti materijalizaciji, elementima
mobilijara, rasveti i ostalim temama dizajna

urbanog prostora.

a ) Vrsta i namena objekata

Vrsta objekta: objekti mogu biti samo slobodnostojedi.

Osnovna namena objekta: dozvoljena je izgradn-

ja samo jednog glavnog objekta i viSe pomoc¢nih
objekata u funkciji glavnog objekta. Dozvoljena je
izgradnja gradevinskog kompleksa na osnovu pred-
hodno izradenog urbanisti¢kog projekta za urbanis-
ticko-arhitektonsku razradu lokacije, u okviru kog bi
bilo planirano viSe gradevinskih parcela namenjenih
za izgradnju glavnih (i pomocnih) objekata i pristup-
nog puta od javne saobracajne povrsine do planiranih
sadrzaja.

1. Glavni objekat:

- objekat za odmor i povremeno stanovanje (kuéa za
odmor);

- poslovni objekat iz oblasti ugostiteljstva (samo ugos-
titeljski objekat za smestaj: ku¢a, apartman, soba,
etno kuca, vila;

- pored osnovne funkcije - odmor i povremeno stano-
vanje, deo objekta za odmor i povremeno stanovanje
(ku¢a za odmor) moze se koristiti i za poslovanje i to
samo za tihe usluzne delatnosti (iz oblasti ugostiteljst-
va: usluge smestaja-soba, trgovina na malo i zanatst-
vO).

2. Pomocni objekat:

- pomoc¢ni objekat je u funkciji glavnog objekta i gradi
se ako na parceli postoji glavni objekat ili je zapoceta
izgradnja glavnog objekta;

- pomoc¢ni objekti su: garaze za putni¢ko vozilo,
ostave, letnje kuhinje, nadstre$nice, vrtna senila,
dvorisni kamini, bazeni i infrastrukturni objekti (bunari,
vodomerni Saht, vodonepropusne betonske septicke

jame, ograde, transformatorske stanice i sl);



- na gradevinskoj parceli je dozvoljena izgradnja po
jednog pomoénog objekta od svih napred navedenih.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u okviru
osnovne namene su iz oblasti ugostiteljstva i to samo
ugostiteljski objekat za smestaj (ku¢a, apartman,
soba, etno kuéa, vila), trgovina na malo i zanatstvo
(tihe usluzne delatnosti).

Zabranjena je izgradnja drugih stambenih objekata,
nepomenutih poslovnih objekata, proizvodnih, sk-
ladis$nih, ekonomskih i infrastrukturnih objekata, kao i
drugih pomo¢nih objekata koji nisu navedeni. Izradom
urbanisti¢kog plana, u zoni ku¢a za odmor dozvolja-
va se prenamena u kompatibilne namene definisane
ovim Planom.

b ) Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele

Planom se daju uslovi za obrazovanje gradevinske
parcele namenjene za:

- izgradnju glavnih i pomoénih objekata u zoni ku¢a za
odmor i

- gradevinski kompleks u okviru kog bi bilo planirano
viSe gradevinskih parcela namenjenih za izgradnju
glavnih i pomoc¢nih objekata i pristupnog puta od javne
saobracajne povrsine do planiranih sadrzaja

- minimalna povrsina gradevinskog kompleksa je 5000
m2.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u zoni
ku¢a za odmor namenjenih za izgradnju glavnih i
pomocnih objekata su:

[0 Gradevinska parcela mora imati obezbeden direk-
tan pristup putu koji je javna povrsina.

[J Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela,
a za potrebe obrazovanja nove gradevinske parcele,
minimalna veli€ina gradevinske parcele je 1000 m2,
a maksimalna veli¢ina gradevinske parcele se ne
uslovljava.

[J Pri parcelaciji ili preparcelaciji obezbediti minimalnu

Sirinu gradevinske parcele od 10 m.

[J Pri parcelaciji ili preparcelaciji planiranje privatnog
pristupnog puta u Sirini od minimalno 2,5 m dozvolje-
no je samo za jednu parcelu.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u zoni
ku¢a za odmor namenjenih za izgradnju gradevinskog
kompleksa su:

- obavezna je izrada urbanisti¢kog projekta na osnovu
kog bi se sagledali i svi ostali uslovi za izgradnju, a
prema datim pravilima gradenja;

- minimalna veli¢ina gradevinske parcele za zonu
kuc¢a za odmor je 750 m2, minimalna Sirina gradevin-
ske parcele je 10 m, a minimalna Sirina gradevinske
parcele pristupnog puta je 8 m;

- kada pristupni put menja pravac, na skretanju
planirati proSirenje koridora za potrebe obezbedenja
saobracajne preglednosti i ugla skretanja.

Gradevinska parcela za pristupni put mora imati obez-
beden direktan pristup javnoj saobrac¢ajnoj povrsini.

v ) Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu
na granice gradevinske parcele

Svi objekti se grade kao slobodnostojeci objekti. Ob-
jekti se grade na gradevinskoj liniji ili unutar povrSine
ograni¢ene gradevinskim linijjama. Gradevinske linije
se definiSu u odnosu na regulacionu liniju i u odnosu
na ostale granice gradevinske parcele na kojoj se
gradi.

Gradevinska linija za glavni objekat je na min. 10 mu
odnosu na regulacionu liniju pristupnog puta, odnosno
drzavnog puta i na min. 5 m u odnosu na regulacionu
liniju potoka.

U odnosu na granice parcele sa susedima, gradevins-
ka linija za sve objekte se mora uvuc¢i minimalno 2,5
m (osim ograde i bunara).

g ) Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti



gradevinske parcele

[J Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti gradevin-
ske parcele je 10%. Maksimalna dozvoljena bruto
povrsina najveée osnove glavnog objekta je 150 m2.
[J Minimalna dozvoljena bruto povrsina glavnog objek-
ta je 30 m2.

[ Maksimalna dozvoljena bruto povrSina pomoc¢nog
objekta je 20 m2.

[1 Na gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 40%
zelenih povrsina.

d ) Najveca dozvoljena spratnost ili visina objekata

[0 Najvecéa dozvoljena spratnost glavnog objekta je P
+ Pk (prizemlje + potkrovlje). Dozvoljena je izgradnja
jedne podrumske etaze, ako ne postoje smetnje geo-
tehnicke i hidrotehnicke prirode.

[0 Najvecéa dozvoljena spratnost pomocnih objekata:
garaze za putni¢ko vozilo, ostave, letnje kuhinje, nad-
streSnice, vrtna senila, je P (prizemlje).

[ Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno pre-
ma nultoj koti objekta (kota zastitnog trotoara) i to:

[J kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne
moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno niza od nulte kote objekta (kota zastit-
nog trotoara);

[ kota prizemlja moze biti najvise 1,2 m viSa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno od nulte
kote objekta (kota zastitnog trotoara);

[ Maksimalna visina glavnog objekta je 8 m (mereno
od nulte kote objekta);

[ Maksimalna visina pomoc¢nog objekta je 4 m (mere-
no od nulte kote objekta);

[0 Minimalna svetla visina etaze glavnog objekta je 2,4
m.

[J Svetla visina nadzitka potkrovne etaze je maks. 1,6
m (visina od kote gotovog poda potkrovne etaze do
taCke preloma krovne kosine).

e ) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj

gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli u okviru zone ku¢a za odmor
dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog objekta
i viSe pomocénih objekata u funkciji glavnog objekta, u
skladu sa podnaslovom a) ove tacke.

Garazu graditi na minimalno 4 m od glavnog objekta.
Ako su zadovoljeni protivpozarni uslovi zastite, garaza
se moze graditi u sastavu glavnog objekta.

Vodonepropusni objekat za sakupljanje i tretman ot-
padnih voda (septi¢ka jama, kao prelazno reSenje do
izgradnje kanalizacione mreze) locirati na parceli na
kojoj se gradi objekat, na min. 3 m od granice parcele
i drugih objekata.

Z ) Uslovi i nagin obezbedivanja pristupa parceli i
prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu obezbediti kols-
ko-pesacki prilaz minimalne Sirine 2,5 m, sa mini-
malnim unutradnjim radijusom krivine od 5,0 m. Za
parkiranje vozila za sopstvene potrebe obezbediti
parking prostor u okviru vlastite gradevinske parcele.

z ) Infrastrukturna opremljenost

Snabdevanje vodom obezbediti buSenjem bunara

na parceli ili na drugi nacin, u skladu sa propisima.
Ukoliko postoje moguénost, snabdevanje vodom
obezbediti prikljuéenjem na najblizi naseljski sistem ili
regionalni sistem vodosnabdevanja.

Odvodenje otpadnih voda resiti putem vodonepropus-
nih objekata za sakupljanje i tretman otpadnih voda,
koje periodi¢no prazniti autocisternom.

Nivelacijom saobrac¢ajnih povrsina odvodenje
povrsinskih voda reSiti u okviru parcele na kojoj se
gradi. Uslovno Ciste povrsinske vode sa parcele
odvoditi slobodnim padom rigolama prema saobraca-



jnim i zelenim povrSinama na parceli. PovrSinske vode
sa gradevinske parcele nije dozvoljeno usmeravati
prema drugoj gradevinskoj parceli.

Za prikljuenje objekata na distributivni elektroener-
getski sistem (DSEE) izgraditi priklju¢ak koji ¢e se
sastojati od prikljuénog voda i ormana mernog mesta
(OMM), a prema uslovima nadleznog operatora dis-
tributivnog sistema).

i ) Ogradivanje parcele

Gradevinska parcela se moze ogradivati zivom - zele-
nom ili transparentnom ogradom, maksimalne visine
do 1,5 m. Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti
na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati
van regulacione linije.

j ) Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Objekti mogu biti gradeni od svakog €vrstog materijala
koji je u upotrebi, na tradicionalan (zidani objekti) ili
savremeniji nac¢in (montazni objekat).

Arhitektonski oblici, upotrebljeni materijali i boje,
zajedno sa parternim uredenjem, treba da doprinesu
uspostavljanju jedinstvenosti celine u okviru gradevin-
ske parcele i afirmiSu ambijentalne vrednosti okruzen-
ja u kom se gradevinska parcela nalazi.

Fasade objekata mogu biti malterisane i bojene, u boji
po zelji Investitora, a moguca je i primena tradiciona-
Inih i savremenih fasadnih obloga, primerenih ovom
podneblju i okruzenju objekta (fasadna opeka, kamen,
drvoisl.).

Preporucuje se izrada kosog krova sa nagibom kro-
vne konstrukcije od 20-450. Krovni pokrivac izvesti
u skladu sa nagibom i oblikom krova (preporucuje
se crep).Visina nadzitka kod prizemnih objekata je

maksimalno 0,6 m bez mogu¢nosti otvaranja otvora
na krovu. Visina nadzitka za potkrovnu etazu je 1,6
m, racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Krovni prozori mogu biti u
ravni krova ili postavljeni vertikalno (krovna badza).
Moze se dozvoliti i ravan krov radi formiranja krovnih
terasa i basti (zeleni krovovi).
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Obrazlozenje zirija:

U ovom projektu je na originalan nacin upotrebljen
motiv kosog krova planinske kuce. Igra i kombinovan-
je dva volumena kosih ravni stvaraju svojevrsnu opnu
unutar koje je prili¢no racionalno iskori§¢en prostor za
smestaj svih neophodnih sadrzaja koju jedna kué¢a za
odmor ili najam treba da poseduje. Jedan od najvecih
kvaliteta ovog rada jeste isticanje i stavljanje akcenta
na koris¢enje prostora terase i otvaranje ka prirodi.

ReSenje je posebno pogodno za primenu kod terena
sa velikim nagibom, mada je njegova upotreba mo-
guca i kod manje strmih ili potpuno ravnih lokaliteta.
Integracija u prirodno okruzenje je veliki plus dok kon-
trastna zavrSna obrada kosih volumena doprinosi po-
jacanom utisku njihovog medusobnog prozimanja $to
Citavoj kompoziciji daje dodatnu snagu. lako je projektu
potrebna dodatna razrada u pogledu daljeg definisanja
konstruktivnog sklopa i preispitivanje pojedinih detalja,
Ziri je smatrao da je osnovna arhitektonska zamisao
vredna i nagradio njegovu smelost.



= Sifra rada: 48127 TIPSKA KUCA 2
s - v radna Sifra rada: 18

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZzenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 5

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 5

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |15

Komentari zirija:

Objekat ne pruza ocekivani odgovor na postavljene
ciljeve.




Sifra rada: 78402 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 19

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 25

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 10
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |45

Komentari zirija:

Nedostaje zrelost u razradi koncepcije, koja nije
loSa.




TNz 89628 Sifra rada: . 89628 TIPSKA KUCA 2
3 ka3 ey 2 radna Sifra rada: 20

_
- -

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

= - ‘ " . : Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
— — konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci

ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti

kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 5
. e Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju
= i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |20

Komentari zirija:

Predlozeno reSenje ne odgovara postavljenim ciljevi-
ma konkursa.




&ifra rada: 11076 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 21

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koris¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 20

m? e ]
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Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

. — . : i ekologke pristupe — odnos ka prirodnom 20
Nva—z, o okruZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 20

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO (60

Komentari zirija:

Suncokret - objekat nema elemente koji mu daju
karakter vikend objekta.




Sifra rada: 96741 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 22

KONKURS ZA TIPSKU
FRUSKOGORSKU
Kucu

ZA ODMOR NA
PODRUCJU OPSTINE
e Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 3

tip2

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 5

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |13

Komentari zirija:

Objekat ne pruza ocekivani odgovor na postavljene
cilieve.




- Sifra rada: 95261 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 23

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 35

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 30
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 15

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |80

Komentari zirija:

PredloZeni koncept predstavlja odgovarajucu razra-
du istog koncepcijskog pristupa u tipu 1.
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Sifra rada: 01861 TIPSKAKUCA 2

radna Sifra rada: 24

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZzenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 5
Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju
i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |20

Komentari zirija:

Objekat se ne istiCe kao model za gradenje identite-

ta fruskogorske vikend kuce.



Sifra rada: 13132 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 26

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 15

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 25
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 15

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |55

Komentari zirija:

Solidna razrada projekta.




Sifra rada: 10022 TIPSKA KUCA 2
10022_p2_01 radna Sifra rada: 27

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izloZzenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 45

osnova prizemlja Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

e i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 25
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 20

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |85

Komentari zirija:




Sifra rada: 78987 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 28

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 20

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekologke pristupe — odnos ka prirodnom 20
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 30

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |70

Komentari zirija:

ReSenje daje odgovor na postavljeni cilj uz odredene
nedostatke u domenu funkcionalnosti i kvaliteta
koriSéenja prostora.




Sifra rada: 26079 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 29

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 10

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 10
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 15

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |35

Komentari zirija:

Projekat se ne moze sagledati kao tipski, odnosno
kao objekat €ijim repliciranjem bi se dao doprinos
stvaranju identiteta fruSkogorske kuce.




Sifra rada: 26994 TIPSKA KUCA 2

radna Sifra rada: 30

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 5
Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju
i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |20

Komentari zirija:

Projekat se ne moZe sagledati kao tipski, odnosno
kao objekat €ijim repliciranjem bi se dao doprinos
stvaranju identiteta FruSke gore. Ozbiljni nedostaci u

funkcionalnom smislu.



$ifra rada: 05074 TIPSKAKUCA 2
radna Sifra rada: 31

Osnova prizemlja Osnova potkrovija

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 30

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

IDEJNO RESENJE i & ; _ ; 2
—— i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 25

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |80

Komentari zirija:

Projekat je detaljno razraden sa koncepcijom koja
daje odgovor na postavljene ciljeve konkursa.




Sifra rada: 99103 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 32

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koris¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 30

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 10
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |40

Komentari zirija:

Objekat je kvalitetno koncipiran u osnovi, ali ne daje
odgovor definisanju tipskog projekta fruSkogorske
vikend kuce.




Sifra rada: 07277 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 33

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZzenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 15

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekologke pristupe — odnos ka prirodnom 10
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 5

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO (30

Komentari zirija:

Nejasan je nacin na koji objakat moze da se izgradi,
a da se ne izgubi osnovna koncepcijska postavka.




Sifra rada: 04840 TIPSKA KUCA 2
radna Sifra rada: 34

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti

% % koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
- transformabilnost, itd. 25

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

| i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 25
m&H%%&@%&%§% okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 30
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.
UKUPNO |80

Komentari zirija:

Racionalno reSenje koje ima kapacitet da se prilago-
di diverzifikovanim topografskim okolnostima.




- Tip 3 — rezidencijalna vila maksimalne
BRGP od 200 do 300 m2, ne ukljuéujudi

suteren. Ovaj tip objekta treba da podra-

zumeva visok luksuzni standard objekta,
Sto pre svega treba da se odrazava u
povec¢anom komforu | kvalitetu prostora.
ne nuzno u upotrebi skupih materijala i
estetskoq izraza. U ovom tipu razmotriti
varijacije koje podrazumevaju koriséenje
kuce od strane jednog vlasnika (porodi-
ca, pojedinac). do moguénosti razvijanja
posebnih delova objekta, maksimalno 3,
koji bi sluzili kao smestajni kapacitet u
svrhu turizma. (apartmani za iznajmljivan-
je. deljenje kuce, itd.)

Uslovi gradenja

5.2.2 . Pravila gradenja za rezidencijalne vile
a ) Vrsta i namena objekata

Vrsta objekta: objekti mogu biti slobodnostojedi ili u
nizu.

Namena objekta: dozvoljena je izgradnja samo jednog
glavnog i po jednog pomoc¢nog objekata.

Namena glavnog objekta: rezidencijalna vila - objekat
za odmor i povremeno stanovanje.

Pomocéni objekat: Uz glavni objekat dozvoljena je
izgradnja samo jednog bazena do maksimalno 50
m2. Dozvoljena je izgradnja /postavljanje ograda i
vodomernog Sahta.

Zabranjena je izgradnja proizvodnih i skladiSnih
objekata, kao i drugih stambenih, pomoc¢nih i ekon-
omskih objekata koji nisu navedeni.

b ) Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele

Planom se daju uslovi za obrazovanje gradevinske
parcele namenjene za:

- izgradnju glavnog i pomoc¢nih objekata i

- gradevinski kompleks u okviru kog bi bilo planirano
viSe gradevinskih parcela namenjenih za izgradnju
glavnog i pomo¢nih objekata i pristupnog puta od
javne saobracajne povrsine do planiranih sadrzaja;

- minimalna povrsina gradevinskog kompleksa je 8000
m2.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele za potrebe
izgradnje rezidencijalne vile u zoni ,Nove banje” su:
[J Gradevinska parcela mora imati obezbeden direk-
tan pristup putu koji je javna povrsina.

LI Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela,
a za potrebe obrazovanja nove gradevinske parcele,
minimalna veli€ina gradevinske parcele je 1000 m2,
a maksimalna veli¢ina gradevinske parcele se ne
uslovljava. Pri parcelaciji ili preparcelaciji obezbediti
minimalnu Sirinu fronta gradevinske parcele od 15 m.
[J Postojeca katastarska parcela moze postati
gradevinska samo ako zadovoljava uslove za izgrad-
nju objekata utvrdene Planom, ali ne moze da bude
manja od 800 m2.

Uz saglasnost upravljaca turistickog prostora uslovi za
obrazovanje gradevinske parcele u zoni rezidencijal-
nih vila namenjenih za izgradnju gradevinskog kom-
pleksa su:

- obavezna je izrada urbanisti¢kog projekta na osnovu
kog bi se sagledali i svi ostali uslovi za izgradnju, a
prema datim pravilima gradenja;

- minimalna veli¢ina gradevinske parcele za izgrad-
nju rezidencijalne vile je 1000 m2, minimalna Sirina
gradevinske parcele je 15 m, a minimalna Sirina
gradevinske parcele pristupnog puta je 8 m;

- kada pristupni put menja pravac, na skretanju
planirati proSirenje koridora za potrebe obezbedenja
saobracajne preglednosti i ugla skretanja.

Gradevinska parcela za pristupni put mora imati obez-
beden direktan pristup javnoj saobrac¢ajnoj povrsini.



v ) Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu
na granice gradevinske parcele

Svi objekti se grade kao slobodnostojeci objekti ili
objekti u nizu.Objekti se grade na gradevinskoj liniji
ili unutar povrsine ograni¢ene gradevinskim linijjama.
Gradevinske linije se definiSu u odnosu na regula-
cionu liniju i u odnosu na ostale granice gradevinske
parcele na kojoj se gradi.

Gradevinska linija za glavni objekat je na min. 5mu
odnosu na regulacionu liniju puta.

U odnosu na granice parcele sa susedima, gradevins-
ka linija za sve objekte (osim ograde), je na minimalno
3m.

g ) Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti
gradevinske parcele

Indeks zauzetosti parcele je maksimalno 30% (objekat
visokogradnje i bazen).

Maksimalna bruto razvijena povrsina glavnog objek-
ta na gradevinskoj parceli (zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaza) u zoni ku¢a za odmor je 250 m2
za prizemne objekte, odnosno 300 m2 za objekte

sa dve nadzemne etaze. Minimalan procenat zelenih
povrsina gradevinske parcele u zoni ku¢a za odmor je
50%.

d ) Najve¢a dozvoljena spratnost ili visina objekata

[0 Najvecéa dozvoljena spratnost glavnog objekta je

P + Pk (prizemlje + potkrovlje) ili P + Ps (prizemlje +
povuceni sprat). Dozvoljena je izgradnja samo jedne
podrumske etaze, ako ne postoje smetnje geoteh-
ni¢ke i hidrotehnicke prirode.

[ Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno pre-
ma nultoj koti objekta (kota zastitnog trotoara) i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne
moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno niza od nulte kote objekta (kota zastit-
nog trotoara);

- kota prizemlja moze biti najvise 1,2 m viSa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta odnosno od nulte
kote objekta (kota zastitnog trotoara);

[ Maksimalna visina glavnog objekta je 8 m (mereno
od nulte kote objekta); prekoracenje te visine moguce
je samo za potrebe formiranja tehnicke etaze (sistema
grejanja i hladenja, sistema navodnjavanja, lift ku¢ica
i drugih infrastrukturnih elemenata), kao i za potrebe
formiranja adekvatnog izlaska (pristupa) za odrzavan-
je krova.

[J Minimalna svetla visina etaze glavnog objekta je 2,4
m.

[J Svetla visina nadzitka potkrovne etaze je maks. 1,6
m (visina od kote gotovog poda potkrovne etaze do
taCke preloma krovne kosine).

e ) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj
gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli namenjenoj izgradnji rezi-
dencijalne vile u okviru zone ,Nove banje“ dozvoljena
je izgradnja samo jednog glavnog objekta (ku¢a za
odmor) i jednog pomoénog objekta — isklju€ivo bazena
do 50m2. Izgradnja drugih objekata nije dozvoljena.

Maksimalna dubina bazena je 2,0 m.
Z ) Uslovi i nagin obezbedivanja pristupa parceli i
prostora za parkiranje vozila

Za gradevinsku parcelu obezbediti kolsko-pesacki
prilaz minimalne Sirine 2,5 m sa minimalnim unutrasn-
jim radijusom krivine od 5,0 m. Za parkiranje vozila za
sopstvene potrebe obezbediti parking prostor u okviru
vlastite gradevinske parcele.

z ) Infrastrukturna opremljenost

Za gradevinske parcele namenjene izgradnji rezi-



dencijalnih vila u zoni ,Nove banje“, neophodno

je obezbediti minimalno priklju¢ak na: saobraéajnu,
vodovodnu, naseljsku kanalizacionu, elektroenerget-
sku i elektronsku komunikacionu infrastrukturu.

Snabdevanje vodom obezbediti buSenjem bunara
na sopstvenoj parceli ili na drugi nacin u skladu sa
propisima. Ukoliko postoji moguc¢nost snabdevanje
vodom obezbediti priklju¢enjem na najblizi naseljski
sistem vodosnabdevanja ili regionalni sistem vodos-
nabdevanja.

Odvodenije otpadnih fekalnih voda reSiti putem prikl-
ju€enja na najblizu kanalizacionu mrezu.

Nivelacijom saobrac¢ajnih povrsina odvodenje
povrsinskih voda reSiti u okviru parcele na kojoj se
gradi. Uslovno Ciste povrsinske vode sa parcele
odvoditi slobodnim padom rigolama prema saobraca-
jnim i zelenim povrSinama na parceli. PovrSinske vode
sa gradevinske parcele nije dozvoljeno usmeravati
prema susednim gradevinskim parcelama.

Za prikljuenje objekata na distributivni elektroener-
getski sistem (DSEE) izgraditi priklju¢ak koji ¢e se
sastojati od prikljuénog voda i ormana mernog mesta
(OMM), a prema uslovima nadleznog operatora dis-
tributivnog sistema).

i ) Ogradivanje parcele

Gradevinska parcela se moze ogradivati zivom — zele-
nom ogradom ili transparentnom ogradom, maksi-
malne visine do 1,5 m. Ograda, stubovi ograde i kapije
moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Za gradevinski kompleks dozvoljena je izgradnja
tipske ograde po tacno definisanom projektu u skladu
sa tipskim ku¢ama-zidana ograda fasadnom opekom
visine do 2m.

Vrata i kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati

van regulacione linije.
j ) Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Za potrebe formiranja uniformnog izgleda objekata u
zoni ,Nove banje“, neophodno je da upravljac turis-
tickog prostora (u Cijem okviru se nalazi zona ,Nove
banje*) izradi tipske projekte rezidencijalnih vila koje je
jedino moguce graditi.

Objekti mogu biti gradeni od svakog €vrstog materijala
koji je u upotrebi, na tradicionalan (zidani objekti) ili
savremeniji nacin (montazni objekat).

Arhitektonski oblici, upotrebljeni materijali i boje,
zajedno sa parternim uredenjem, treba da doprinesu
uspostavljanju jedinstvenosti celine u okviru gradevin-
ske parcele i afirmiSu ambijentalne vrednosti okruzen-
ja u kom se gradevinska parcela nalazi.

Fasade objekata mogu biti malterisane i bojene, u boji
po zelji Investitora, a moguca je i primena tradiciona-
Inih i savremenih fasadnih obloga, primerenih ovom
podneblju i okruzenju objekta (fasadna opeka, kamen,
drvoisl.).

Preporucuje se izrada kosog krova sa nagibom kro-
vne konstrukcije od 20-450. Krovni pokrivac izvesti u
skladu sa nagibom i oblikom krova (preporucuje se
crep).Visina nadzitka kod prizemnih objekata je maks.
0,6 m bez mogucénosti otvaranja otvora na krovu.
Visina nadzitka za potkrovnu etazu je 1,6 m, racuna-
juci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine. Krovni prozori mogu biti u ravni krova
ili postavljeni vertikalno (krovna badza). Moze se doz-
voliti i ravan krov kao i formiranje krovnih terasa i basti
(zeleni krovovi).
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Obrazlozenje zirija:

Ovo nagradeno reSenje odlikuju naglaseni dvovodni
krovovi koji se sa obe strane objekta spustaju do tla
formirajuci pri tome interesantne meduzone i prodore
izmedu unutradnjeg i spoljasnjeg prostora. Interakcija
izmedu spolja i unutra je intenzivirana upotrebom ve-
likih staklenih povrsina, natkrivenih i otvorenih terasa.

Za objekat je karakteristicna upotreba drvenog kon-
struktivnog sistema $to je za svaku pohvalu kada je re¢
0 njegovoj primeni kod objekta veée kvadrature. Osno-
va je funkcionalna i dobro programski koncipirana tako
da omogucava korisnicima razliCite rezime koris¢enja.
Projekat se odlikuje visokim novoom razrade kojim su
obuhvaceni svi relevantni izvodacki detalii.
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Obrazlozenje zirija:

lako koncepcijski drugaciji od ostalih visoko vredno-
vanih radova na konkursu, ziri je odlu€io da otkupom
nagradi projekat koji je pokuSao da da reSenje za ob-
jekat visokog nivoa komfora narocito ako se uzme u
obzir i €injenica da je zona nove vrdni¢ke banje lokacija
gde se ocekuje potreba za objektima ovog tipa.
Predlozeno reSenje odlikuje promisljena funkcional-
nost i fleksibilnost u koriS¢enju objekta u rezidencijalne
ili turisticke svrhe. Kubi¢ne forme su vesto kombino-
vane prilikom projektovanja eksterijera dok dispozicija
bazena i parterno uredenje prati logicki sled nizanja
sadrzaja u objektu.



Sifra rada: 78403 TIPSKAKUCA 3
radna Sifra rada: 35

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 25
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Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

i ekologke pristupe — odnos ka prirodnom 20
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 15

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |60

Komentari zirija:




&ifra rada: 62889 TIPSKA KUCA 3

radna Sifra rada: 36

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 5
Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju
i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |20

Komentari zirija:

Predlozeno reSenje ne odgovara postavljenim ciljevi-

ma konkursa.



Sifra rada: 37582 TIPSKAKUCA 3

radna Sifra rada: 37

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 15
Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju
i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 5
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |25

Komentari zirija:

Projekat nije dovoljno detaljno razraden.



: Sifra rada: 44635 TIPSKA KUCA 3
[/] FRuSkosoRskA | i m : radna $ifra rada: 38

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 5

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzenju.
Ekonomicnost, racionalnost i izvodljivost. 5

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |15

Komentari zirija:

Projekat se ne mozZe sagledati kao tipski, odnosno
kao objekat Cijim repliciranjem bi se dao doprinos
stvaranju identiteta Fruske gore.




Sifra rada: 74763 TIPSKAKUCA 3
radna Sifra rada: 39

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
\ konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu
\ i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
By ' (1 ) [llna \I ls il ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti

FSE ﬁ r—' - | ij_ ] kori§éenja prostora,multifunkcionalnost, s

transformabilnost, itd.

W“L % 4 -

o Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju
i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 20
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 20

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |45

Komentari zirija:

Ne odgovara ciljevima konkursa.




OSNOVA PRIZEMUA
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Sifra rada: 12122 TIPSKAKUCA 3

radna Sifra rada: 40

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 35
Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju
i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 20
okruzenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 30
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |85

Komentari zirija:

Projekat odgovara postavljenom cilju u odnosu na

dostizanje nivoa konfora luksuzne rezidencijalne

vile.
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Sifra rada: 01862 TIPSKAKUCA 3

radna Sifra rada: 41

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZzenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 5
Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju
i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |20

Komentari zirija:

Objekat se ne isti¢e kao model za gradjenje identite-

ta fruskogorske vikend kuce.



Sifra rada: 43813 TIPSKA KUCA 3
radna Sifra rada: 42

3D STAMPANA
FRUSKOGORSKA KUCA

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 5

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzenju.
Ekonomicnost, racionalnost i izvodljivost. 5

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |15

Komentari zirija:

Objekat se ne istiCe kao model za gradjenje iden-
titeta fruS8kogorske vikend kuée, kao 3D Stampa ne
moze da bude tipski objekat - tehnologija gradnje
nije uobicajena.




| Sifra rac?a: 20022 TIPSKAKUCA 3
20022 693 01 radna Sifra rada: 44

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izloZzenih u
g konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu
I i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
i il kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,

N transformabilnost, itd. 40
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1:100 PO e O P S i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 20
okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 20

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |80

Komentari zirija:




Sifra rada: 87978 TIPSKA KUCA 3
radna Sifra rada: 45

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,

transformabilnost, itd. 10
Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 15
okruzenju.

Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 20

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |45

Komentari zirija:

Cetiri stambene jedinice.




Sifra rada: 05269 TIPSKAKUCA 3
radna Sifra rada: 46

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu
i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
" ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
- kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 5

g

7

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

===l | iekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 5

okruzZenju.

Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 10
Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |20

Komentari zirija:

Projekat se ne moze sagledati kao tipski, odnosno
kao objekat €ijim repliciranjem bi se dao doprinos
stvaranju identiteta Fruske gore.




Sifra rada: 12021 TIPSKA KUCA 3
radna Sifra rada: 47

11111

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:
Ispunjavanje programskih zahteva izlozenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
koriS¢enja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 3

Resenja koja podrzavaju odrzivu gradnju

i ekoloSke pristupe — odnos ka prirodnom 5
okruzenju.
Ekonomicnost, racionalnost i izvodljivost. 5

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |13

Komentari zirija:

Projekat se ne moze sagledati kao tipski, odnosno
kao objekat €ijim repliciranjem bi se dao doprinos
stvaranju identiteta Fruske gore.




Sifra rada: 31105 TIPSKAKUCA 3
radna Sifra rada: 48

Osnova prizemlja Osnova potkrovija

Postignuti bodovi po zadatim kriterijumima:

Ispunjavanje programskih zahteva izloZenih u
konkursu.Originalnost i kreativnost u dizajnu

i naCinu upotrebe — uklapanje u postojeci
ambijent, funkcionalnost, savremeni koncepti
kori§éenja prostora,multifunkcionalnost,
transformabilnost, itd. 40

Resenja koja podrzavaju odrZivu gradnju

IDEJNO RESENJE i & i —_ i
REZIDENCLALNA Vi i ekoloske pristupe — odnos ka prirodnom 25
i okruzZenju.
Ekonomi¢nost, racionalnost i izvodljivost. 25

Upotreba odgovarajuc¢ih materijala.

UKUPNO |90

Komentari zirija:




